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Eduskunta
Ympaéristovaliokunta
HE 83/2026 vp - rakentamislain muuttaminen

Suomen Omakaotiliitto ry kiittaa Ymparistovaliokuntaa mahdollisuudesta antaa kirjallinen
asiantuntijalausunto rakentamislain muutosesityksesta.

Omakaotiliitto edustaa pientalo- ja vapaa-ajan asukkaita, toimii kohderyhman edunvalvojana ja tarjoaa
monipuolisia jasenpalveluita. Liitto on valtakunnallinen, riippumaton ja yleishyoddyllinen
kansalaisjarjestd, jossa on noin 220 jdsenyhdistyst4, joihin kuuluu vajaat 70 000 jasenta (kotitaloutta).
Suomessa on yhteensa noin 1,1 miljoonaa omakotitaloa, joissa asuu noin 2,7 miljoonaa ihmista seka
noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajan asuntoa, joita kayttaa 2,4-2,9 miljoonaa ihmista.

Yleista

Omakotiliitto pitaa tarkeana, etta rakentamislain ja EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
(EPBD) kansallinen toimeenpano tehdaan tavalla, joka on oikeasuhtainen pientaloasumisen
erityispiirteet huomioon ottava. Pientalot muodostavat merkittdvan osan Suomen rakennuskannasta,
mutta niiden peruskorjaus- ja muutostilanteet eroavat olennaisesti suurista
asuinrakennuskokonaisuuksista seka teknisesti etta taloudellisesti.

Omakaotiliitto korostaa, ettd rakennusten energiatehokkuusdirektiivin ja RED IlI -direktiivin
toimeenpanossa tulee varmistaa todellinen kansallinen liikkumavara. Erityisesti pientaloasukkaiden
osalta energiatehokkuus- ja uusiutuvan energian vaatimuksia on sovellettava aidosti teknisen,
toiminnallisen ja taloudellisen toteuttamiskelpoisuuden periaatteen mukaisesti.

Suomessa yksi erittain keskeinen arvo tyypillisilld pientalo- ja vapaa-ajan asumisen alueilla on
turvallisuus ja rauhallisuus. Lyhytvuokrauksen osalta tulee varmistaa, ettei uudella sdantelylla
heikenneta muun lainsaadannon toteutumista millaan tavoin, esimerkiksi perustuslain kotirauhaa.
Omakotiliitto nakee tarpeen valmistella tehokkaat oikeussuojatoimet myds nyt lain ulkopuolelle
ehdotetun ryhman osalta hairidtilanteiden varalle. Hairidtekijéihin on voitava jatkossa puuttua
nopeasti ja tehokkaasti myds omakotitalo-, pientalo- ja vapaa-ajan asumisen alueilla. Suomalaisten
asumisturvallisuus ja kotirauha tulee turvata kaikissa tilanteissa.

Energiatehokkuusvaatimukset

Omakotiliitto pitaa hyvana, etta lopullisessa esityksessa EPBD:n lupavaatimuksia ja velvoitteita on
rajattu verrattuna lausuntokierroksen varhaisempaan versioon. On tarkeaa, etta lupakynnys ei
muodostu kohtuuttomaksi tilanteissa, joissa pientaloasukas toteuttaa esimerkiksi energiatehokkuutta
parantavia korjauksia tai uusiutuvan energian ratkaisuja. Saantelyn tulee kannustaa omaehtoisiin
parannuksiin ilman hallinnollista rasitetta.

Omakotiliitto pitaa hyvana, etta energiatehokkuusvelvoitteet on muutettu koskemaan vain
luvanvaraisia hankkeita aiemman esityksen sijaan, joka koski kaikkia hankkeita. Maallikkorakentajan
nakokulmasta tdma selkeyttaa tilannetta, kun tiedetaan lupahakuprosesseihin kuuluvissa hankkeissa
energiatehokkuuden parantamisen vaatimus. Tasta on tarkea viestia selkeasti kuluttajille.

Omakotiliitto korostaa, etta pientaloasukkaiden taloudellinen kantokyky vaihtelee merkittavasti.
EPBD:n mukaiset vaatimukset eivat saa johtaa tilanteisiin, joissa yksittainen kotitalous joutuu
kohtuuttomaan taloudelliseen paineeseen ilman realistisia mahdollisuuksia toteuttaa vaadittuja
toimenpiteita. Kansallisessa toimeenpanossa tulee sailyttaa joustovaraa ja huomioida olemassa
olevan rakennuskannan erityisolosuhteet. Kotitalouksille ei saa asettaa hallinnollista taakkaa
esimerkiksi teknisten, toiminnallisten tai taloudellisten esteiden esittamisessa.



/N Omakotiliitto

Asiantuntijalausunto 6.5.2026

Paastottoman rakennuksen maaritelmasta tulee viestia selkeasti ja ymmarrettavasti, jotta ihmisilla on
tieto siita, mita tama tarkoittaa ilman tarkempaa tutustumista lainsdadantoon. Lisaksi on tarkeaa, etta
lAmmitysmuotoja kohdellaan teknologianeutraalisti ja fossiilittomuusvaatimus ei saa pakottaa
epasuorasti ennenaikaisiin jarjestelmavaihtoihin.

Omakotiliitto toteaa, etta vapaa-ajan asunnot poikkeavat kayttotarkoitukseltaan ja kayttoasteeltaan
olennaisesti vakituisista asuinrakennuksista. Omakotiliitto pitaa erittain tarkeana, ettd EPBD:n
toimeenpanossa vapaa-ajan rakennuksia ei lahtokohtaisesti rinnasteta vakituisiin asuntoihin
energiatehokkuusvaatimusten, lupamenettelyjen tai velvoitteiden osalta.

Monet vapaa-ajan asunnot ovat vdhaisessa kaytdssa, osin vaatimattomasti varusteltuja ja sijaitsevat
alueilla, joissa teknisten jarjestelmien lisaaminen tai laajamittaiset korjaukset eivat ole
tarkoituksenmukaisia. Sadantelyn soveltaminen naihin kohteisiin voisi johtaa tilanteisiin, joissa
rakennusten kaytto kay taloudellisesti tai kdytannollisesti mahdottomaksi. Omakotiliitto katsoo, etta
vapaa-ajan asumisen osalta kansallinen liikkumavara tulee hyodyntaa taysimaaraisesti ja vapautukset
kirjataan lakiin selkeasti ja tulkinnanvaraisuutta valttaen.

Lisdksi on huolehdittava siita, etta kayttdrajan tulkintaa ja valvontaa ohjeistetaan selkeasti.
Lahtokohtana tulee olla, ettei vuosittaisen kdyttdajan satunnaisia vaihteluita, esimerkiksi etatdiden
vuoksi, tulkita liian tiukasti. Uusiutuvan energian ratkaisuja tulee edistaa ensisijaisesti kannustavasti
eika velvoittavasti tilanteissa, joissa toteutus ei ole kustannustehokasta tai teknisesti
tarkoituksenmukaista.

Lyhytvuokraus
Vakituinen asuminen

Lyhytvuokrauksen saantelyn taustalla on ollut erityinen tarve puuttua asumisen ja vapaa-ajan
asumisen hairiotekijoihin ja luoda toimintamallit, miten hairiéihin voidaan puuttua.

Esityksen mukaan lyhytvuokrausta koskeva saantely tulee koskemaan vain asemakaava-alueita, ja
aikarajoitukset koskevat vain ei-vakituisessa asumisessa olevia asuntoja. Esityksen mukaan
vakituinen tai tilapainen pientalo- ja vapaa-ajan asuminen seka haja-asutusalueiden asuminen jaa
ulkopuolelle.

Omakotiliitto pitda hyvana, etta saantelyssa tehdaan selkea ero satunnaisen, vahaisen
vuokraustoiminnan ja laajemman, ammattimaisen lyhytaikaisvuokrauksen valille. Samalla
Omakotiliitto toteaa, etta nyt ulkopuolelle jaavien alueiden jatkuvaan ammattimaiseen hairioita
aiheuttavaan vuokraustoimintaan tulee jatkossa kehittaa tehokkaampia puuttumiskeinoja.

Omakotiliitto on pitanyt tarkeana, ettd asumiseen saadaan oikeussuojakeinot seka pientalo- etta
vapaa-ajan asunnoille lyhytvuokrauksen haittojen estamiseksi. Nyt esitettava 90 paivan
valtakunnallinen raja, ja taman lisdksi oleva kunnallinen harkintavalta, luovat selkeytta oikeustilaan ja
suojaa asemakaava-alueiden pientalo- ja kerrostaloalueilla tilanteissa, joissa asunnossa ei asuta
vakituisesti. Omakotiliiton saaman palautteen mukaan esimerkiksi omakotitaloalueillakin on ilmennyt
ei-vakituisessa kaytdssa olevien talojen lyhytvuokrausta, joka on ollut luonteeltaan asumisrauhaa
hairitsevaa.

Omakaotiliitto pitda hyvana muistiinpanovelvollisuutta, mutta toteaa, ettad on hyva edistaa
rekisterditymisen jatkoselvitysta.
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Vapaa-ajan asuminen

Omakotiliitto katsoo, samalla kun on tarkeaa, ettd oman omaisuuden kayttomahdollisuus turvataan
kohtuullisesti, on luotava tehokkaat, nopeat ja tarkoituksenmukaiset keinot puuttua esiin tuleviin
hairidihin.

Omakaotiliittoon kuuluva Vapaa-ajan asukkaiden liitto tuo esille saamansa palautteen, jonka mukaan
nykyisin myds mokkialueilla on ilmennyt uudenlaisia hairiota. Perinteisen omakayttdisen
mokkikulttuurin rinnalle on syntynyt uusia mokinkayttotapoja, "bilemokkeja”, joita vuokrataan
esimerkiksi isoille ryhmille jatkuvasti. Naista on aiheutunut merkittdvaa hairiotd naapurustoon, ja
kaytanndssa naihin tilanteisiin ei ole ollut, ja jaa edelleen puuttumaan tosiasialliset puuttumiskeinot.
Vapaa-ajan asukkaiden liitto toteaa, ettd myds rakennustarkastajilta on tullut palautetta, etta nopeita
ja tehokkaita keinoja rajoittaa tata hairitsevaa toimintaa ei kdytannossa ole. Jos toimitaan kaavan tai
luvan vastaisesti, tama tarkoittaa kiinteiston omistajalle jopa vuosien kestavaa kierretta. Tama ei johda
aidosti hyvaan tulokseen, jolla alueen kayttotarkoitus ja mokkirauha voidaan palauttaa. Vapaa-ajan
asukkaat katsovat, etta edelleen tulee rajoittaa jatkuvaa ammattimaista mokkivuokrausta RA-
alueillakin.

Omakotiliitto korostaa lopuksi, etta lainsdddannon toimivuutta on seurattava ja arvioitava seka uuden
lain ettd aiempien keinojen osalta erityisesti pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden nakdkulmasta, jotka
ovat kiinteistonomistajia, joilla ei ole tukena esimerkiksi asunto-osakeyhtion menettelytapoja.
Tarvittaessa on viipymatta korjattava saantelya.

Omakotiliitto tuo esiin huolen siita, kuka kaytannossa valvoo kayttoa, miten naapurit voivat kaynnistaa
prosessin hairiotilanteessa, milla aikataululla asioihin puututaan ja ovatko kuntien resurssit riittavat

Omakotiliitto vaatii, etta lainsaadannon kehittdmista jatketaan tehokkaiden hairiotilanteiden varalle
niin, etta pientalo- ja vapaa-ajan asuntojen kiinteistonomistajilla on jatkossa riittavat, nopeat ja
tehokkaat oikeussuojatoimet koti- ja mokkirauhan takaamiseksi.

Jatkamme mielelldmme yhteistydta asian edistamiseksi.

Kunnioittavasti
Suomen Omakaotiliitto ry

Marju Silander Jukka Malila
toiminnanjohtaja puheenjohtaja



