Suomen Omakaotiliitto ry

Lausunto 4.5.2026

Asia: VN/36213/2025

Luonnos hallituksen esitykseksi yhdyskuntarakentamislaiksi seka eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi

1 luku Yleiset saannokset
Ndkemyksenne luvusta 1

Suomen Omakotiliitto pitaa tarkedna, etta yhdyskuntarakentamista koskevassa saantelyssa
tunnistettaisiin selkedammin pientalo- ja vapaa-ajan asumisen erityispiirteet.

Esityksen yleissddannokset painottuvat padosin ammattimaiseen rakentamiseen ja kuntaldhtoiseen
kehittamiseen, vaikka lain soveltamisala ulottuu myos yksittaisiin kotitalouksiin ja vapaa-ajan
kiinteistdihin.

Lain tavoitteita koskevissa sadannoksissa tulisi korostaa nykyista selkeammin
kohtuullisuusperiaatetta, omaisuudensuojaa ja ei-ammattimaisen maanomistajan asemaa. liman
tata tulkintavaikutelma jaa yksipuolisesti kehittamislahtoiseksi.

2 luku Viranomaiset
Ndkemyksenne luvusta 2

Omakotiliitto pitda viranomaisten toimivallan ja vastuiden selkeyttamista lahtokohtaisesti
kannatettavana. Pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden ndkdkulmasta on olennaista, ettd
viranomaismenettelyt ovat ennakoitavia, helposti ymmarrettavia, ja etta oikeusturvaa vahvistavia ja
kunta osallistaa aktiivisesti asukkaitaan prosesseihin mukaan. Omakotiliitto korostaa tarvetta
varmistaa, etta viranomaisten harkintavaltaa kdytettdessa huomioidaan yksittdisten kotitalouksien
rajalliset resurssit ja tiedonsaantimahdollisuudet verrattuna ammattimaisiin toimijoihin.

3 luku Suunnittelu
Ndkemyksenne luvusta 3

Omakotiliitto toteaa, ettd suunnittelua koskeva sadntely on keskeinen pientalo- ja vapaa-ajan
asukkaiden oikeuksien kannalta. Suunnitteluprosessien lapindkyvyys ja tosiasialliset
osallistumismahdollisuudet ovat erityisen tarkeita alueilla, joilla on paljon vapaa-ajan asumista tai
hajanaista pientaloasutusta.
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Pelkka digitaalinen kuuluttaminen ei riita takaamaan osallistumisoikeuksien toteutumista, silla kaikki
asianosaiset eivat seuraa aktiivisesti kunnan viestintaa tai asu vakituisesti alueella. Omakotiliitto
esittda, ettd tama korjataan sadntelyssa tai sen perusteluissa, etta varsinkin kuluttajien omaa
kiinteistda koskeva tiedonsaanti varmistetaan riittavalla tavalla.

4 |luku Rakentaminen
Ndkemyksenne luvusta 4

Omakotiliitto toteaa, ettd rakentamista koskeva saantely vaikuttaa pientalo- ja vapaa-ajan
asukkaiden arkeen ja kustannuksiin. Rakentamista koskevien velvoitteiden ja edellytysten tulee olla
kohtuullisia ja oikeasuhteisia ottaen huomioon hankkeen koko ja luonne.

Esityksessd painotetaan kustannusvastuiden suhteellisuusperiaatetta ja kohtuullisuutta.
Omakotiliitto pitda erittain tarkeana esityksen kirjausta, ettd ei-ammattimaisille maanomistajille
(omassa kaytossa oleva asunto tai mokki) kustannuksia ei tule vyoryttaa laskennallisen hyodyn
perusteella.

Omakotiliitto huomauttaa, etta rakentamiskehotuksiin ja rakentamisen maaraaikoihin liittyvat
saannokset eivat saa johtaa tilanteisiin, joissa yksittdinen pientaloasukas tai vapaa-ajan asunnon
omistaja joutuu kohtuuttoman paineen tai taloudellisen riskin alle. Lisaksi pitda aina varmistaa, etta
viestit tavoittavat yksityiset kuluttajakiinteistbnomistajat.

On hyva huomata, ettd kehittamiskorvausten kynnys (500 k-m?) on pientalojen mittakaavassa
korkea. Kotitalouksille ei tule maarata maksuja pelkkdaan teoreettiseen arvonnousuun perustuen.

Omakotiliitto huomauttaa, etta esityksen pykaldassa 24 esitetty muutos, etta kunnalta poistuu
velvollisuus sallia korvauksetta soveltuvan katualueen kaytto tontin padsytien rakentamiseen. Olisi
hyva tarkentaa, mitka ovat kohdan vaikutukset pientaloasukkaille tai vapaa-ajan asukkaille
kdaytanndssa, miten laajasta joukosta kotitalouksia ja minka suuruusluokan kustannuksista on kyse?

Tulisiko katu- ja viheralueiden rakentamiselle asettaa maardaika, esimerkiksi 10 tai 15 vuotta yleisen
alueen suunnitelman voimaan tulemisesta? Mita vaikutuksia, etuja tai haittaa talla olisi eri osapuolille?
Esitysluonnoksessa ei ole asetettu tallaista maaraaikaa.

Kylla tulisi asettaa aikaraja [Omakotiliitto pitda perusteltuna, etta katu- ja viheralueiden
rakentamiselle asetetaan madraaika. Madraajan puuttuessa yksityinen kiinteistonomistaja voi jaada
pitkdksi aikaa epavarmaan tilanteeseen ilman, etta han tietda milloin yleinen alue toteutetaan ja
millaisia vaikutuksia silla on hanen asumiseensa tai kustannuksiinsa. Maaraaika vahvistaisi
ennakoitavuutta ja oikeusturvaa sekd vahentaisi pitkittyneita keskeneraisia tilanteita.]

5 luku Yleisen alueen kayttoon luovuttaminen ja lakkaaminen
Ndkemyksenne luvusta 5

Omakotiliitto katsoo, etta yleisten alueiden kayttoon luovuttamista koskevissa saannoksissa on
tarkeaa, etta tayden korvauksen periaate toteutuu aidosti ja ilman tarpeettomia viivastyksia.
Pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden kannalta on keskeistd, ettei korvausten saaminen jaa kdaytanndssa
kiinteistonomistajan aktiivisuuden tai oikeudellisen osaamisen varaan.
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Omakotiliitto pitaa erityisen kannatettavana esityksen ehdotusta, jonka mukaan katualueen
ilmaisluovutusvelvollisuus poistetaan. Tdman poistaminen parantaa yksittdisen maanomistajan ja
kuluttajan asemaa. Kunta joutuu jatkossa lunastamaan asemakaavan katualueet taytta korvausta
vastaan. Kuluttajien omaisuudensuojan vahvistaminen on oikeansuuntainen toimi ja yksityisen maan
pakkoluovutukset ja -lunastukset on rajattava vain valttamattomiin tilanteisiin.

Siirtymavaiheisiin liittyva epaselvyys on riski yksittdisille maanomistajille, ja siksi velvoitteet kunnille
tulee maaritella mahdollisimman selkedsti ja tarkentaa kuntien vastuita siirtymaaikana.

6 luku Kunnossapito
Ndkemyksenne luvusta 6

Omakotiliitto toteaa, ettd kunnossapitovastuuta koskeva sadntely ei saa johtaa tilanteisiin, joissa
pientalo- tai vapaa-ajan asukkaat joutuvat vastaamaan yleisten alueiden kunnossapidosta ilman
selkeda perustetta tai korvausta. Vastuunjaon on oltava yksiselitteinen ja ymmarrettdava myos ei-
ammattimaisille toimijoille.

Pykalassa 31 on kirjattu, ettd kunta vastaisi kunnossapitotoimista silta osin, kun ne eivat kuulu tontin
ja rakennuspaikan omistajan tai haltijan velvollisuuksiin. Tama saados liittyy keskeisesti myos Lakiin
katujen ja muiden alueiden kunnossapidosta. On tarkeda koordinoida lainsdadantéuudistuksia talta
osin.

Pykalassa 34 on kirjattu Tontin omistajan velvollisuuksista yleisten alueiden kunnossapitoon.
Omakotiliitto vastustaa tontinomistajan vastuun laajentamista 24 metrin osalta rajattomaksi.
Omakotiliitto toteaa, etta nykyisellddn kunnossapitotoiminnot nousevat saanndéllisesti keskusteluun,
mitka asiat kuuluvat asukkaille ja mitka kunnalle. Asukkaat kokevat kohtuuttomaksi velvollisuudeksi
yleisten alueiden hoitovelvollisuuden, koska esimerkiksi asukkaat maksavat kiinteistéveroa
vuosittain yhd enemman. Palaute on, etté kiinteistoverolla tulee pystya kattamaan
kunnossapitotyota.

Omakotiliitto pitdaa hyvana puhtaanapitovastuun siirtdmista kunnille nopeusrajoitukseltaan yli 50
km/h alueilla, joka voi vahentda osaltaan kunnossapitokustannuksia. Toisaalta kustannuksia
kotitaloudelle voi lisdta se, etta kunta nostaisi yleisen alueen kunnossapidon tasoa. Omakotiliitto
pitdd epaselvana kirjausta, etta jos kiinteistbnomistaja laiminlyo yleisiin alueisiin liittyvia
kunnossapitotehtavia, voi seuraamusmaksu kohdistua yksittdiseen laiminlyontiin syyllistyneeseen
kotitalouteen. Mita toimintaa talla tarkoitetaan, mikd seuraamusmaksu voi olla ja miten asia
todennetaan? Yksityisen asukkaan oikeusturvaa ja omaisuudensuojaa ei saa loukata, tama kohta
vaatinee tarkennusta ja erityisen selkeda viestintda tulevista muutoksista.

Omakotiliitto huomauttaa, etta esitys ei tuo helpotusta vapaa-ajan asukkaiden nykyisiin huoliin
liittyen esimerkiksi yksityisteiden yllapitoon kaava-alueilla. Ranta-asemakaavoissa ja muissa vapaa-
ajan painotteisissa kohteissa kunnan vastuu yleisten alueiden toteuttamisesta on rajattu pois, mika
tarkoittaa, etta mokkildiset hoitavat teitd ja muita yhteisalueita omin kustannuksin.

Omakotiliitto esittad, ettd tama monipaikkaiseen asumiseen liittyva haaste tunnistetaan jatkossa.
Lainsaatdjan tulisi arvioida, onko tarpeen saataa kunnille vahvempi velvoite huolehtia myos vapaa-
ajan asutuksen tarvitsemasta infrastruktuurista silloin, kun vapaa-ajan asuminen on kunnassa
merkittavaa.
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7 luku Tekniset verkot
Ndkemyksenne luvusta 7

Omakotiliitto pitda hyvana saadosta kunnan koordinointivastuusta teknisten verkkojen
tilavarauksien ja yhteensovittamisen osalta muiden verkkojen ja toimintojen kanssa. Nykymalli on
ollut usein pientalo- ja vapaa-ajan asuinalueilla asumista hairitsevaa, kun kaivuutdita on tehty eri
tahojen toimesta eriaikaisesti. Velvoite hakea lupaa verkkojen sijoittamiseen parantaa myos sekavaa
nykykdytantda ja mahdollistaa my6s puuttumisen selkeammin. Tama voi parantaa myds pientalo- ja
vapaa-ajanasukkaiden oikeusturvaa. Samalla on huolehdittava, etta verkkojohtojen
rakentamiskustannukset eivat nouse kohtuuttomiksi kotitalouksille.

Esitysluonnoksen luvussa 7 ehdotetaan sadadettavdksi uusi lupamenettely teknisten verkkojen
sijoittamiseen kunnan yleiselle alueelle. Tulisiko siirtyd uuteen lupamenettelyyn vai tulisiko teknisten
verkkojen sijoittamisesta pysya nykyisessa kuntakohtaisessa toimintatavassa? Lisdtietoa vaihtoehdoista
Ioydatte esitysluonnoksen luvuista 5 ja 7.

En osaa sanoa

8 luku Tyo6 kadulla ja muulla yleisella alueella
Ndkemyksenne luvusta 8

Uuden lupamenettelyn ja kunnan laajenevien oikeuksien osalta on huolehdittava siita, etteivat ne
johda kohtuuttomiin viivastyksiin tai kustannuksiin yksittadisille kiinteisténomistajille. Erityisesti
tydaikoja ja kieltoja koskevan harkintavallan on oltava suhteellista ja perusteltua.

Esitysluonnoksen luvussa 8 ehdotetaan saddettavaksi nykyisen ilmoitusmenettelyn rinnalle uusi
lupamenettely kunnan yleisilld alueilla tapahtuville toille. Lisdksi ehdotetaan annettavaksi kunnalle oikeus
laatia yleisia alueita koskevat kayttomaaraykset, oikeus siirtdaa tyon aloitusajankohtaa ja oikeus kieltaa
ty6. Mita ajatuksia ehdotus herattaa? Lisatietoa vaihtoehdoista Ioydatte esitysluonnoksen luvuista 5 ja 7.

Omakotiliitto kannattaa ehdotusta. Esimerkiksi valokuitukaapelointien aiheuttamat tyot yleisilla
alueilla ovat aiheuttaneet runsaasti negatiivista palautetta pientaloalueilta. Tyon jalki varsinkin
kaivuutyon jalkeen on ollut ala-arvoista, alueet ovat pitkia aikoja huonossa kunnossa ja jalkiseuranta
tuntuu puuttuvan, esimerkiksi nurmikoiden kasvuunlahddn seuranta. Myds jatkuvat perdakkain
tapahtuvat kaivuutyo6t aiheuttavat mittavaa haittaa pientaloalueilla, joilla voi olla kapeat kadut ja
kulkuvaylat ja voi tulla my6s turvallisuusongelmia, esimerkiksi kaventuneiden alueiden johdosta, ja
aiheutua erityisia vaaratilanteita esimerkiksi lapsille, ikdihmisille tai lemmikeille.

9 luku Hulevedet
Ndkemyksenne luvusta 9

Hulevesisaantelyllda on merkittavida kustannusvaikutuksia pientalo- ja vapaa-ajan asukkaille. Liitto
painottaa, ettd vastuunjaon tulee olla selkea ja etta kiinteistonomistajille ei tule siirtda sellaisia
kustannuksia, jotka tosiasiallisesti liittyvat alueelliseen tai kunnalliseen jarjestelmaan. Mikali
kdytetdaan hulevesimaksuja, niiden maaraytymisperusteet on oltava lapinakyvat ja selkeét ja
maksujen tulee olla oikeudenmukaiset asukkaille.
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Moni pientaloasukas on huolestunut uusista maksuista ja pitaa tarkeana, etta kunta ei voi kattaa
omia yleisia toimintamenojaan hulevesimaksulla.

10 luku Maksut

Ndkemyksenne luvusta 10

Maksuja koskevan saantelyn tulee olla lapindkyvaa ja ennakoitavaa. Pientalo- ja vapaa-ajan
asukkaiden kannalta on keskeistd, ettd maksut eivat perustu teoreettisiin hyotyihin tai laskennallisiin
oletuksiin, vaan todellisiin ja kohtuullisiin kustannuksiin

11 luku Pakkokeinot ja seuraamukset
Ndkemyksenne luvusta 11

Pakkokeinojen kaytto pientalo- ja vapaa-ajan asumiseen liittyvissa tilanteissa on erittdin merkittava
puuttuminen perusoikeuksiin. Ndita keinoja tulee kayttaa vain viimesijaisesti ja tarkoin rajatuissa
tilanteissa.

Erityisesti rakentamiskehotukset ja sitd seuraava lunastusuhka voi koitua kohtuuttomaksi yksityiselle
maanomistajalle. Toimet eivdt saa johtaa tosiasialliseen kodin tai vapaa-ajan asunnon
menettamiseen ilman erittdin painavaa syyta. Omakotiliitto painottaa vield, etta yksittdinen
omakotirakentaja ja kiinteistbnomistaja on neuvotteluasemaltaan heikko suhteessa kuntaan.
Maankayttésopimuksia koskien on keskeista avoimuus ja se, ettei sopimuksilla saa asettaa
kohtuuttomia velvoitteita pientalo- tai mokkirakentajille.

12 luku Erindisia saannoksia

Ndkemyksenne luvusta 12

Omakotiliitto korostaa erindisten saannosten osalta sdantelyn selkeytta ja systemaattisuutta.
Epatasmallinen tai hajautunut sdantely lisda tulkinnanvaraisuutta ja heikentaa oikeusturvaa
erityisesti ei-ammattimaisten toimijoiden osalta. Esityksen mukaan valitusoikeus ja vaikuttaminen
on suunnitelma-alueen rajautuvalla naapurikiinteistén omistajalla ja haltijalla sekd viranomaisella
toimialaansa koskevissa asioissa.

Omakotiliitto huomauttaa, etta viranomaisten tarkastusoikeus ja oikeus suorittaa toita toisen
alueella jaa avoimeksi, mita tama voi tarkoittaa esimerkiksi omakotitaloasukkaan ndkékulmasta.
Omakotiliitto pitda keskeisena, ettd viranomaisten on kdytettava naita oikeuksia mahdollisimman
vahaista haittaa aiheuttaen ja siten, ettei alueen omistajan tai haltijan kotirauha tai yksityisyyden
suoja vaarannu.

13 luku Voimaantulo- ja siirtymasaannokset
Ndkemyksenne luvusta 13

Omakotiliitto toteaa, etta siirtymdsaanndkset voivat olla pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden kannalta
kriittisid. Vanhoihin avoimeksi jadneisiin tilanteisiin liittyvat vastuut, korvaukset ja keskeneraiset
menettelyt on ratkaistava selkedsti ja maaraajassa. On tarkeda, etta siirtymavaiheessa ei synny
tilanteita, joissa yksittdinen maanomistaja jaa pitkdksi aikaa epdselvaan oikeudelliseen asemaan.
Omakotiliitto pitaa tarkeana, etta kunnat aktiivisesti tiedottavat tulevista muutoksista asukkailleen
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Vaikutusten arviointi

A. Luonnoksessa hallituksen esitykseksi on arvioitu alustavasti yhdyskuntarakentamislain vaikutuksia.
Vaikutusten arvioinnin parantamiseksi on tarkeda saada palautetta siitd, miltd osin arvioinnissa on
taydennystarpeita.

Millaisena pidéatte luonnoksessa esitettya vaikutusten arviointia kokonaisuutena?
Jossain maarin puutteellisena
B. Onko jossain vaikutusten arvioinnin osassa erityista taydentamisen tarvetta?

Kylla, tarkenna, mita osaa tai osia vaikutusten arvioinnista tulisi tdydentda tai mita aihetta koskeva
puuttuva arviointi lisata. [Vaikutusten arviointi painottuu padosin kuntiin ja ammattimaisiin
toimijoihin. Vaikutusten arviointia tulee taydentaa erillisella tarkastelulla ei-ammattimaisista
maanomistajista, erityisesti kustannusvaikutusten ja oikeusturvan ndkokulmasta. Pientalo- ja vapaa-
ajan asukkaiden ndkdkulma jaa kokonaisuudessa liian vahalle huomiolle. Suomessa on 1,1 miljoonaa
omakotitaloa ja noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajanasuntoa ja siten asia koskettaa merkittavaa osaa
suomalaisista. Vaikutukset esimerkiksi osallistumisoikeuksiin, palveluiden saatavuuteen ja
infrastruktuurin kehittdamiseen erityisesti mokkipaikkakunnilla olisi hyva arvioida, jotta tdaydentyy
myo6s monipaikkaisen asumisen nakokulma.]

C. Mihin itse ndette yhdyskuntarakentamislain keskeisimpien vaikutusten kohdistuvan? Miten kuvailisitte
keskeisimpia vaikutuksia?

Yhdyskuntarakentamislain keskeisimmat vaikutukset pientalo- ja vapaa-ajan asukkaille kohdistuvat
asumisen kustannuksiin, omaisuudensuojaan, ennakoitavuuteen ja osallistumisoikeuksiin.

Keskeisimmat vaikutukset kohdistuisivat pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden kannalta seuraaviin
seikkoihin:

(1) taloudelliset vaikutukset — mahdolliset uudet maksut ja laajenevat vastuut (kuten
hulevesimaara- ja kayttomaksut, kunnossapitovelvoitteet sekd asemakaavaan kytkeytyvat
kustannukset) nakyvat suoraan kotitalouksien kukkarossa;

(2) omaisuuden suoja — esitykselld on kaksijakoinen vaikutus: toisaalta tdyden korvauksen periaate
vahvistuu (katujen ilmaisluovutuksen poiston myotd), mutta toisaalta uudet keinot kuten
kehittamisalueet ja rakentamiskehotukset voivat vaarin sovellettuina vaarantaa omaisuudensuojan,
ellei lakiin lisata tarkkoja rajoja niiden kaytolle;

(3) oikeusturva — monimutkaiset menettelyt (maankayttosopimukset, kehittamisaluepaatokset)
saattavat kaventaa asukkaiden tosiasiallista mahdollisuutta vaikuttaa ja valittaa, joten lain
toimeenpanossa on turvattava muutoksenhaku- ja hyvityskeinot yksilGille;

(4) osallistuminen ja tiedonsaanti — riskind on, ettd vapaa-ajan asukkaat ja muut alueen ulkopuolella
asuvat maanomistajat jadvat prosessien ulkopuolelle, ellei tiedottamista ja kuulemista paranneta
(lausunnossamme esitetdaankin suorailmoituksia ja monikanavaista viestintaa, jotta kaikilla osallisilla
on tosiasiallinen mahdollisuus vaikuttaa);
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(5) alueellinen eriytyminen — laki vaikuttaa eri tavoin kasvavilla kaupunkiseuduilla ja toisaalta
taantuvilla tai matkailupainotteisilla alueilla. On huomattava, etta keinovalikoima, joka on
suunniteltu kasvukeskuksiin, saattaa maaseudulla olla tarpeeton tai jopa haitallinen.

(6) maaseutu- ja mokkikunnat — ndissa kunnissa kuntatalous ja kaavojen toteutus nojaavat eri
realiteetteihin kuin suurissa kunnissa. Esimerkiksi maapoliittisen ohjelman poisjattaminen voi juuri
naissa kunnissa olla ongelmallista, koska vapaa-ajan asutuksen suuri maara edellyttdisi linjattua
maapolitiikkaa. Lain soveltamisessa ja jatkovalmistelussa on siis huomioitava aluekehityksen erot ja
turvattava, ettei pienten kuntien maanomistajia kohdella epatasa-arvoisesti.

Muita nakemyksia koko luonnoksesta hallituksen esitykseksi
Vapaa sana.

Suomen Omakotiliitto ry kiittda mahdollisuudesta antaa lausunto ehdotuksesta
vhdyskuntarakentamisen laiksi.

Omakotiliitto edustaa pientalo- ja vapaa-ajan asukkaita, toimii kohderyhman edunvalvojana ja
tarjoaa monipuolisia jdsenpalveluita. Liitto on valtakunnallinen, riippumaton ja yleishyodyllinen
kansalaisjarjesto, jossa on noin 220 jasenyhdistysta, joihin kuuluu vajaat 70 000 jasenta
(kotitaloutta). Suomessa on yhteensa noin 1,1 miljoonaa omakotitaloa, joissa asuu noin 2,7
miljoonaa ihmista seka noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajan asuntoa, joita kayttaa 2,4—2,9 miljoonaa
ihmista.

Suomen Omakaotiliitto ry katsoo, etta esitys sisdltaa monia kannatettavia tavoitteita, mutta pientalo-
ja vapaa-ajan asukkaiden asemaa tulee vahvistaa sadntelyn valmistelussa ja jatkokehittdmisessa
selkeammin.

Omakotiliitto nostaa esiin vield seuraavat huomiot:

Esityksessd ei aseteta suoria rakentamis- tai toteuttamismaaraaikoja yksittaisille maanomistajille,
voivat kunnossapitovelvoitteiden laajentaminen, seuraamusmaksut ja hallinnolliset pakkokeinot
kuitenkin muodostaa kdytdnndssa epasuoran paineen ryhtya toimiin tietyssa aikataulussa. Tama on
ongelmallista erityisesti pientalo- ja vapaa-ajan rakentajille, joiden taloudellinen ja ajallinen
liikkumavara on rajallinen. Lainsaadanndssa ja sen soveltamisessa tulee turvata se, ettei saantely
johda tosiasialliseen pakkoon toimia vastoin kohtuullisuusperiaatetta.

Pientalo- ja vapaa-ajan asuminen mainitaan useissa kohdin, mutta sddntelykokonaisuus rakentuu
pddosin vakituisen asumisen ja taajamien lahtokohdista. Vapaa-ajan asumisen olosuhteet poikkeavat
kuitenkin merkittavasti erityisesti maaseutu- ja mokkikunnissa, joissa vapaa-ajan asutus on
huomattava osa alueen elinvoimaa, infrastruktuurin kaytt6a ja kuntataloutta. Lain soveltamisessa on
varmistettava, etteivat velvoitteet ja menettelyt johda vapaa-ajan kiinteistonomistajille
kohtuuttomiin kustannuksiin tai vastuihin tilanteissa, joissa palvelutaso, kdyttoaste ja todellinen
hyoty poikkeavat vakituisesta asumisesta.

Esityksessd todetaan vaikutusten vaihtelevan kunnittain, mutta tama korostaa myos riskia
asukkaiden eriarvoisesta kohtelusta eri puolilla Suomea. Kuntakohtainen harkintavalta esimerkiksi
kunnossapitotason, maksujen ja seuraamusten osalta voi johtaa tilanteisiin, joissa pientalo- ja vapaa-
ajan asukkaiden velvoitteet ja kustannukset vaihtelevat huomattavasti pelkdstaan kuntarajan
perusteella. Tama on ongelmallista perustuslain yhdenvertaisuusperiaatteen nakékulmasta ja
edellyttaa selkeita valtakunnallisia reunaehtoja ja ohjausta.
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Lopuksi Omakotiliitto toteaa, etta esityksen mukaiset menettelyt ja velvoitteet edellyttavat
yksityiselta pientalo- tai vapaa-ajan kiinteistonomistajalta laajaa tiedonsaantia, aktiivisuutta ja
oikeudellista ymmarrysta. Ei-ammattimaisen maanomistajan asema eroaa olennaisesti
ammattimaisista toimijoista, ja tama tulisi tunnistaa sadntelyssa selkedmmin. On myds tarkeda, etta
uuden yhdyskuntarakentamisen lain osalta huomoidaan, miten lukuisat asiaan liittyvat eri lait
synkronoituvat kaytanndssa. Velvoitteiden, maksujen ja seuraamusten on oltava paitsi
oikeasuhteisia myds ennakoitavia ja ymmarrettavid, jotta yksittdisen kotitalouden oikeusturva ei
heikkene.

Jatkamme mielelldamme yhteistyota asian edistamiseksi.
Kunnioittavasti
Suomen Omakotiliitto ry

Mariju Silander Jukka Malila
toiminnanjohtaja puheenjohtaja

Lausuntopalvelu.fi 8/8



